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RASPUNS SOLICITARE CLARIFICARI

Obiect: Inchirierea spatiului cu destinatie comerciala, denumit ,.chiosc alimentar” — Obiectiv |
Procedura de atribuire a contractului de inchiriere: Licitatie publica cu strigare

In urma solicitarilor de clarificari din partea unui operator economic pentru procedura de Licitatie publica
cu strigare, am procedat la formularea raspunsurilor:

I.Solicitare:
Clarificari cu privire la schita Spatiului Inchiriat

/™ a. in conformitate cu Sectiunea I — Obiectiv | din Caietul de sarcini, Capitolul II si Sectiunea a I1l-a, Contractul de
inchiriere, parte din documentatia de atribuire in cadrul Licitatiei, articolul 2, unde se specifica faptul ca schita
spatiului este anexatd Contractului,
Avem rugamintea sa ne transmiteti schita spatiului comercial denumit “chiosc alimentar”, respectiv Anexa ce va fi
atasata contractului de inchiriere, impreuna cu dimensiunile exacte ale spatiului comercial.

Raspuns:
Anexa contractului de inchiriere, respectiv Schita spatiului comercial denumit “chiosc alimentar™ va fi atasata
prezentului document.

[1. Solicitare:

Clarificari cu privire la specificarea utilitatilor de care dispune Spatiul Inchiriat

a. In conformitate cu Sectiunea 1 — Obiectiv | din Caietul de sarcini, Capitolul II, parte din documentatia de
atribuire in cadrul Licitatiei,

"Utilitatile aferente spafiului: de natura apei reci si calde, inclusiv energia electrica sunt furnizate de cdtre
unitatea sanitara pe baza de contori montafi si sigilafi, ai caror indecsi sunt citifi lunar in prezenfu
reprezentantilor partilor pe baza de proces-verbal. ™
Astfel, avem rugamintea sa ne transmiteti care este puterea energiei electrice instalate si daca in Spatiul Inchiriat

™ exista racord la reteaua publica de canalizare.

Raspuns:

In proximitatea spatiului comercial exista sursa de alimentare de 380 V din care se face alimentarea cu 220V a
utilajelor ce deservesc in momentul actual chioscul. Intrucat utilajele nu sunt proprietatea unitatii noastre nu
cunoastem puterea instalata, dar in functie de necesitatea viitorului utilizator se poate asigura o putere instalata
adecvata pentru desfasurarea activitatii, cu mentiunea ca modificarile interioare ale instalatiei electrice, daca este
cazul, vor fi efectuate pe cheltuiala viitorului utilizator si de catre personal calificat cu anuntarea prealabila, in
scris, a locatorului.

I11. Solicitare:

Clgriﬁcéri cu privire la derularea Licitatiei

a. In conformitate cu Sectiunea I — Obiectiv I din Caietul de sarcini, Capitolul V, Etapa II Licitarea pretului si
Capitulul 11l din Documentatia de atribuire, parte din documentatia de atribuire in cadrul Licitatiei,

"Se precizeaza ca la data organizarii licitatiei exista contract de inchiriere pentru spatiul supus licitatiei, iar in
etapa finala dupa licitarea tarifului, daca 2 (doud) sau mai multe propuneri financiare sunt egale ca valoare, si
niciun ofertant nu ofera mai mult, ofertantul care este titularul contractului de inchiriere, are un drept de
preemptiune in atribuire in conformitate cu disp. Art. 1828 din Codul Civil.”

“Atribuirea contractului de inchiriere se face prin procedura de licitatie publica cu strigare, cu respectarea
prevederilor OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.”



Asadar, rezultd c¢a in cazul propunerilor financiare egale ca valoare, dacd niciun ofertant nu oferd mai mult,
titularului actual al contractului de inchiriere §i va fi atribuit contractul de inchiriere, indiferent daca acesta va fi
participat sau nu la Licitatie, prin depunerea ofertei.
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ("Codul Administrativ™) reglementeaza, la art. 311,
art. 340 atét principiile, cét si criteriile concrete de atribuire a contractului de inchiriere:
“Art. 311: Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;
b) tratamentul egal - aplicarea, inr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
¢) proporfionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard si corespunzdatoare
naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre awtoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivilt
condifiilor previzute in acordurile si conventiile Ia care Romdnia este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de cdtre awtoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in condifiile legii, ale conventiilor §i acordurilor
internationale la care Romdnia este parte.
Art. 340: Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

N\ (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;
a) cel mai mare nivel al chiriei;
bj capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢} protectia medinlui inconjurdrtor;
dj conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.”
Ori, detinerea dreptului de folosintd de cétre actualul locatar nu reprezintd un criteriu de atribuire previzut de art.
340 din Codul Administrativ, iar un drept de preemptiune acordat la incheierea contractului de inchiriere duce la
incélcarea principiilor privind tratamentul egal, proportionalitate, nediscriminare si liberd concurentd stabilite de
art. 311 din Codul Administrativ.
In continuare, Art. 342 din Codul Administrativ reglementeazd cazurile in care procedura de licitatie se considera a
fi afectatd, ambele conditii mentionate la alin (2) al acestui articol ficdnd referire la principiile stabilite in art. 311
din acelasi act normativ:
Art. 342 Anularea procedurii de licitatie
(1} Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20}, autoritatea contractantd are dreptul de a amila procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se consiatd abareri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmdtoarele condifii:

P\ aj in cadrul documentatiei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a procedurii de licitafie se constatd erori suu
omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevdzute la art. 311;
b) autoritateq contractantd se afld in imposibilitatea de a adopra mdsuri corective, fard ca acestea sd conducd, la
rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevdizute la art. 3711,
Astfel, apreciem ¢a acest criteriu privitor la declararea ofertei céstigitoare poate constitui o atribuire directd a
contractului de inchiriere gi astfel cum acest criteriu este formulat, nu satisface principiile impuse de art. 311 din
Codul Administrativ.
Avem rugdminlea sa ne transmiteti clarificiri cu privire la atribuirea Spatiutui inchiriat in baza art. 1828 din Codul
Civil, conform ipotezei mentionate la Sectiunea 1, Obiectivul I, Capitolul V - etapa a ll-a din Caietu! de Sarcini.

Raspuns:

Referitor la Sectiunea I, Obiectivul [, Capitolul V - etapa a II-a din Caietul de Sarcini “Se precizeazd cd la data
organizdrii licitatiei existd contract de inchiriere pentru spagiul supus licitatiel, iar in etapa finald dupd licitarea
tarifulul, dacd 2 (doud) sau mai muite propuneri financiare sunt egale ca valoare, §i niciun ofertant nu oferd mai
mult, ofertantul care este titwlarul contractului de inchiriere, are un drept de preemptiune in atribuire in
conformitate cu disp, Art, 1828 din Codul Civil”

“Atribuirea contractului de inchiriere se face prin procedura de licitatie publicd cu strigare, cu respectareu
prevederitor QUG 57/2019 privind Codul Adminisirativ.” Se va citi:

»Se precizeazi ci la data organizirii licitatiei existd contract de inchiriere pentru spatiul supus licitatiei, iar in cazul
in care in etapa finald dupa licitarea tarifufui 2 {doua) san mai multe propuneri financiare sunt egale ca valoare, si
niciun ofertant nu oferii mai mult, punctajul obtinut (conform criteriilor de atribuire din Sectiunea |, Obiectivul |,



Capitolul IV — Criteriile de atribuire utilizare din Caietul de Sarcini litera b), c¢), d))este egal. ofertantul care este
titularul contractului de inchiriere, in cazul in care acesta depune oferta la prezenta procedura de licitatie, are un
drept de preemptiune in atribuire in conformitate cu disp. Art. 1828 din Codul Civil. Fata de cele mentionate mai
sus, in cazul in care actualul locatar nu se inscrie la prezenta procedura de licitatie si intre participantii inscrisi
exista egalitate, fara posibilitatea de a fi departajati, aceasta se va anula, iar titularul dreptului de administrare
reia procedura de atribuire a contractului de inchiriere a bunului imobil incepand cu etapa publicérii
anuntului de participare.”

V. Solicitare:
Clarificari cu privire la conditiile de incetare a contractului de inchiriere
a. In conformitate cu Sectiunea | — Obiectiv | din Caietul de sarcini, Capitolul X1, iar prin contrast, in conformitate
cu Sectiunea I11 Contract cadru de inchiriere, Capitolul 9 —

Incetarea Contractuluis parte din documentatia de atribuire in cadrul Licitatiei,
“Contractul inceteaza in urmdatoarele conditii:
(is)
- prin denuntare unilaterala a contractului cu obligafia preavizarii cu cel putin 15 zile inainte, de cdtre partea
interesata; "
Avem rugamintea sd ne clarificati daca modalitatea de incetare prevazutd in Sectiunea [ - Obiectiv I din Caietul de
sarcini, Capitolul V, respectiv denuntarea unilaterald de catre partea interesatd, va fi prevazutd si in clauzele
contractului de inchiriere.

Raspuns:

Modalitatea de incetare prevdzutd in Sectiunea | - Obiectiv | din Caietul de sarcini, Capitolul V, respectiv
denuntarea unilaterala de catre partea interesata este prevazuta si in clauzele contractului de inchiriere punctul 9 —
Incetarea contractului, al Il — lea sub prin acordul de vointa al partilor contractante™, coroborat cu
paragraful doi .. Partea care invoca o cauza de irjcetare a prevederilor prezentului contract o va notifica celeilalte
parti, cu cel putin 15 zile inainte de data la care ifcetarea urmeaza sa-si produca efectele.”

DIRECTOR FINANCIAR CONTABIL.
Ec.Grosu Alina

Manager, .
Ec.Dobrea Vi€

SEF SERVICIU TEHNIC AD-TIV,
Ec.Calin Mthaela

ilier juridic,
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